Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

28.05.2024r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

BWJ NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0.
KRS : 0000623155

Adres

ul. Smolenska 53, 85-871 Bydgoszcz

Numer NIP REGON

NIP 554-293-92-36 REGON 364707192

Numer telefonu

607-374-150

Adres poczty elektronicznej

a.wysocki@bwj.org.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.bwj.org.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wzig¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. ks. Skorupki 20 w Bydgoszczy

Data rozpoczecia

29.05.20109r.




Data wydania decyzji o | 13.01.2021r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Cicha 4, 86-031 Osielsko

Data rozpoczecia 10.07.2020r.

Data wydania decyzji o | 07.12.2021r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Cicha 6, 86-031 Osielsko

Data rozpoczecia 01.04.2021r.

Data wydania decyzji o | 19.07.2022.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko

deweloperowi  prowadzono | .
. ._ | Nie

lub prowadzi si¢

postepowania  egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
Bydgoszcz, ul. Orla 13, dz. nr 95i 96 obr. 95

Adres 1 numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu®

. . BY1B/00007781/4 (dziatka nr 95 zostata przytaczona do tej ksiegi wieczystej po
Numer ksiggi wieczystej wydzielniu z ksiegi wieczystej nr BY1B/00019759/8)

Istniejace obcigzenia | Nie wystepuja
hipoteczne = nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o0
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomogci®

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

Brak takich obiektéw, w szczegdlnosci generujgcych uciazliwosci

zapachowe, hatasowe, swietlne

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow  odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Szwederowo-Stroma”
w Bydgoszczy - uchwata Nr XLIX/734/09
RADY MIASTA BYDGOSZCZY z dnia 24
czerwca 20009r.

Ustalenia  obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

objetego  przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

A27MW/U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i teren
zabudowy ustugowej

A36KD-G - teren drogi publicznej, ulica
gtéwna

brak informacji w planie

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna i minimalna | brak informacji w planie

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

wielkosc powierzchni zabudowy
kubaturowej w stosunku do powierzchni

2)
3)
4)

W szczegodlnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.
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dziatki budowlanej nie

przekracza¢ 40 %

powinna

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15m

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej powierzchnia
niezabudowana powinna stanowi¢ nie
mniej niz 25% pow. dziatki budowlanej,
przy czym nie mniej niz potowe tej
powierzchni nalezy przeznaczy¢ na
wydzielone tereny rekreacyjne

nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego

Minimalna  liczba ~ miejsc  do | przypadajacego na jedno mieszkanie dla

parkowania zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej oraz 12 miejsc
parkingowych przypadajacych na
1000m2 powierzchni uzytkowej dla
zabudowy ustugowej

Warunki ochrony $rodowiska i obowiazuje zagospodarowanie

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

parkingow terenowych zielenig wysoka
w proporcji nie mniej niz 1 drzewo na 5
miejsc parkingowych;

- obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji
powodujacych uciazliwosé dla
srodowiska ( z wyjatkiem systemu
komunikacji i infrastruktury
technicznej) a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenia powietrza,
magazynowanie odpadow oraz
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko ,
okreslonych w przepisach
szczegolnych i odrebnych;

- na kazdej nieruchomosci zabudowanej
obowiazuje lokalizacja wydzielonego
miejsca do czasowego gromadzenia
odpadow statych;

- przy ogrzewaniu budynkoéw
obowigzuje wymaog utrzymania
normatywnych wartosci emisji
zanieczyszczen do atmosfery,
okreslonych w przepisach
szczegOlnych i odrebnych;

- obowigzuje odprowadzenie wéd
opadowych z powierzchni parkingu
terenowego poprzez urzadzenia
oczyszczajgce do systemu kanalizacji
deszczowej lub studni chtonnych wod




deszczowych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach
szczegOolnych i odrebnych;

- zaleca sie lokalizacje zieleni wysokiej
izolujgcej zabudowe mieszkaniowa od
terenow komunikacyjnych, zgodnie z
obowigzujacymi zasadami jej
utrzymania;

- obowiazuje nakaz realizacji zieleni
izolacyjnej wzdtuz granic terenéw
parkingowych o chtonnosci powyej 20
stanowisk;

- obowiazuje rewitalizacja
wartosciowych form zieleni;

- obowigzuje ochrona wartosciowego
drzewostanu i krzewow, przy
uwzglednieniu zasad utrzymania zieleni
w pasach drogowych;

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

uzgodnienie z wlasciwym
konserwatorem zabytkéw remontow,
modernizacji, adaptacji, zmian sposobu
uzytkowania obiektéw zabytkowych,
wpisanych do rejestru zabytkéw i do
gminnej ewidencji zabytkow;

- zachowanie zabudowy historycznej
ujetej w gminnej ewidencji zabytkow (
oznaczonej na rysunku planu) z
wymogiem jej konserwacji,
rewaloryzacji, realizowanych przez
remonty konserwatorskie, z
zachowaniem lub odtworzeniem
pierwotnego pokrycia dachow, detali
architektonicznych, stolarki i tynkéw, a
takze zachowanie i konserwacja
elewacji ceglanych;

- dostosowanie nowej zabudowy do
zachowanych elementéw historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie
sytuaciji, skali, bryly, podziatéw
architektonicznych;




- przeprowadzenie, przed rozpoczeciem
dziatalnosci budowlanej,
wyprzedzajacych badan
archeologicznych, ktérych zakres
powinien zostac¢ okreslony przez
wiasciwego konserwatora zabytkow;

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenébw lub  obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki 1 szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

obowigzuje obstuga komunikacyj na z
terenu A26KD-L - ul. Orla

Warunki 1 szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w wode z istniejacych
magistral wodociagowych Il strefy
cisnienia, zlokalizowanych w ulicach
Filarecka - Ugory oraz Solskiego,
poprzez istniejaca i projektowang sie¢
rozdzielcza zlokalizowana w ulicach
przyleglych - odprowadzenie sciekéw
sanitarnych do zlewni kolektora A
poprzez podkolektor A2 z
odprowadzeniem sciekow do
oczyszczalni Kapusciska -
odprowadzenie sciekow deszczowych
do kolektoréw K14 i zrzutem do rzeki
Brdy, poprzez istniejace i projektowane
kanaty deszczowe zlokalizowane w
ulicach przylegtych - zaopatrzenie w
ciepto z magistrali cieptowniczej
zlokalizowanej w ul. Solskiego -
Lenartowicza oraz z sieci rozdzielczej
-zaopatrzenie w energie elektryczng :
adaptacja istniejgcych stacji
transformatorowych oraz kablowych
lini sSredniego i niskiego napiecia
-zaopatrzenie w zakresie
telekomunikacji : podtaczenie do
telefonii stacjonarnej nalezy realizowac
poprzez istniejaca i projektowang siec
teletechniczng na warunkach
okreslonych przez gestora sieci -
zasady obstugi w zakresie gospodarki
odpadami statymi : zgodnie z
programem ochrony srodowiska i
planem gospodarki odpadami dla
miasta Bydgoszczy oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi




Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego  przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

A26KD-L - teren drogi publicznej ulica
lokalna,

A31KD-L —teren drogi publicznej ulica
lokalna,

A36KD-G - teren drogi publicznej ulica
gtéwna,

A24KD-D - teren drogi publicznej ulica
dojazdowa,

A23MW; A25MW teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej(
przeznaczenie podstawowe),
uzupetniajaco - teren zabudowy
ustugowej,

A27MWI/U -teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i teren
zabudowy ustugowej

brak informacji w planie

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna i minimalna | brak informacji w planie

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 17m
Maksymalna powierzchnia | wielko$é powierzchni zabudowy
zabudowy kubaturowej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej nie powinna
przekraczac 40 %
" . a terenach zabudowy mieszkaniowej
Minimalny  udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

wielorodzinnej powierzchnia
niezabudowana powinna stanowié¢ nie
mniej niz 25% pow. dziatki budowlanej,
przy czym nie mniej niz potowe tej pow.
nalezy przeznaczyc na wydzielone
tereny rekreacyjne

Minimalna liczba do

parkowania

miejsc

dla nowych inwestycji- nie mniej niz 0,9
miejsca parkingowego przypadajacego
na jedno mieszkanie dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 12
miejsc parkingowych przypadajacych
na 1000m2 powierzchni uzytkowej dla
zabudowy ustugowej

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych  terendw lub  obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegOlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki 1 szczegOlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Plan miejscowy przeznacza na inwestycje
celu publicznego - tereny drég
publicznych:




przedmiotowej - teren oznaczony A31KD-L - drogi
nieruchomosci®, zawarte w: publiczne — ulica lokalna,

- teren oznaczony A26KD-L - drogi
publiczne — ulica lokalna,

- teren oznaczony A24 KD-D - drogi
publiczne — ulica dojazdowa,

- teren oznaczony A36KD-G - drogi
publiczne — ulica gléwna.

decijaCh 0 warunkach ZabUdowy i - budowa budynku magazynowo-
zagospodarowania terenu ustugowego z parkingiem podziemnym
przy ul. ks.Schulza na dziatkach nr 6/12
i 6/20, obreb 275,

- budowa budynku handlowo-
ustugowego przy ul. ks.Schulza na
dziatkach nr 7/77, 7/81, 7/84, 7185, 7/86
obreb 275,

- budowa budynku magazynowego z
czescia socjalno-biurowa przy
ul.Wojska Polskiego 65,

- budowa budynku astronomicznego i
kontenerowej stacji transformatorowej
przy ul. Al. Jana Pawta Il, dziatki nr 9/8,
9/9, 11/2, 12, 13 i 14, obreb 141,

- budowa budynku magazynowego z
przebudowa, rozbudowa, nadbudowa
przy ul. Bielickiej, dziatka nr 29/3

decyzjach o srodowiskowych wydane decyzje nie dotycza
uwarunkowaniach przedmiotowego obszaru

decyzjach o obszarach nie podjeto takich uchwat dla
ograniczonego uzytkowania przedmiotowego obszaru

miejscowych planach odbudowy nie uchwalono takich planéw dla

przedmiotowego obszaru

mapach zagrozenia powodziowego | hie dotyczy przedmiotowego obszaru
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

6} Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

- budowa przedtuzenia ulicy
Gorzyskowo do skrzyzowania z ulica
Latawcowa — decyzja nr
WAB.I1.6740.516.2022.MBS z

01.12.2022r.
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j

budowa sieci wodociggowej w obrebie
ulicy Jaskotczej — decyzja Prezydenta
Miasta nr 15/2023r. z 29.03.2023r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

budowa stacji bazowej telefonii
komoérkowej przy ul.Jana Pawta Il 151a

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

jest ostateczne

Czy jest pozwolenie na tak" -
budowe
Czy pozwolenie na budowe tak* _—

* Niepotrzebne skre$lié¢.
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Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak=

nie*

Numer  pozwolenia  na
budowe¢ oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 439/2023 z dnia 28.09.2023 , Prezydent Miasta Bydgoszczy znak:

WAB.11.6740.886.2022.KRK/KSJ

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budynek w budowie

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

27.11.2023r. - 30.06.2025r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

. , 1

Liczba budynkow

Rozmieszczenie  budynkéw na | nie dotyczy
nieruchomos$ci  (nalezy  podaé

minimalny odstep migdzy

budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni

PN-1SO 9836:2022-07 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - okreslanie i

uzytkowej lokalu | obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Zamierzony sposob i | Rodzaj  posiadanych  $rodkéw srodki wlasne
procentowy udzial Zrodet | finansowych —  kredyt, $rodki
finansowania wlasne, inne
przedsigwziecia
_deweloper_sklego lub zadania | W nastepujacych  instytucjach
Inwestycyjnego finansowych (wypetlnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety ——mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniczy®
Wysoko$¢  stawki  procentowej, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
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sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gltowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcey

1) Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do dewelopera
rachunek powierniczy, stuzacy gromadzeniu srodkéw pienieznych
wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z
ktorego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego,

2) Deweloperski Fundusz Gwarancyjny - wyodrebniony rachunek w
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym gdzie gromadzone s3 srodki
funduszu pochodzace ze skladek naleznych od deweloperéw. Srodki z tego
funduszu przeznaczone sg na zwrot wplat nabywcow dokonanych na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w przypadkach m.in.
zaprzestania dalszego prowadzenia przedsiewziecia deweloperskiego,
upadtosci dewelopera lub tez odstapienia przez nabywce od umowy i inne
wg art.48 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spéldzielczy w Nakle nad Notecia

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zalacznik nr 4

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu

Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa
w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

7} Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto

umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoéznienia.
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4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu sSrodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) ozgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
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przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,
3) pozwoleniem na budowze,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Nakle nad Notecig, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytodw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Nakle nad
Notecia

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Bank Spétdzielczy w Nakle nad Notecig korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

15




Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego  albo  domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.08.2025r.

Okreslenie  polozenia  oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢

lokal mieszkalny  bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo  umowy

deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

- konstrukcja budynku-
mieszana : zelbetowa /
murowana

- fundamenty - zelbetowe

- Sciany konstrukcyjne
murowane typu Silka gr. 24 i
18 cm
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- §ciany dzialowe : bloczki z
betonu komdérkowego/ Silka
gr.12cmi8cm

- dach - stropodach
niewentylowany -
docieplenie: styropian/wetna
- wentylacja - hybrydowa -
niskocisnieniowa

Standard prac

wykonczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomosci

e stolarka drzwiowa
wejsciowa do klatek
schodowych — ALU/PCV,
pom. techniczne — drzwi
stalowe

* brama garazowa rolowana,
* drzwi wejsciowe do
mieszkan — antywtamaniowe
* biegi klatek schodowych
plytki gresowe

* dwa dzwigi osobowe
cichobiezne

* instalacja oswietlenia klatek
schodowych

e instalacja domofonowa

* elewacja - tynk mineralny

* ogrzewanie- wezet CO
(miejskie)

*teren ogrodzony

* budynek przystosowany dla
osob niepetnosprawnych

* skrzynki na listy w
czesciach wspdinych

* klatki schodowe —tynk
gipsowy i malowanie

Sufity:

* w garazach plyta betonowa
* w ciggach komunikacyjnych
— gtadz malowana

Podtogi:

* garaze - posadzka
betonowa

* komunikacja, przedsionki,
klatki schodowe — plytki
gresowe

* pomieszczeniatechniczne —
wylewka betonowa

Zagospodarowanie terenu:
zielen i kostka brukowa
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lokale mieszkalne - 41 szt
lokale ustugowe - 2 szt

Liczba lokali w budynku

miejsca garazowe w hali

Liczba miejsc garazowych i . .
garazowej - 23 szt

postojowych
miejsca postojowe na terenie
- 15 szt

woda, energia elektryczna,
centralne ogrzewanie,

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej od ulicy Orlej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
albo  zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

wg. rzutu kondygnacji z zaznaczonym lokalem mieszkalnym

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac

wykonczeniowych, do ktérych
wykonania  zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal mieszkalny nr .... o powierzchni ...... sklada sie z:
. pokdj dzienny (pokdj dzienny z aneksem)

. sypialnia

. fazienka

. wcC

. korytarz

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego:

I. Elementy budowlane:

1. Wykonczenie podtég —wylewki betonowe zatarte na
gtadko, na jednym poziomie na catosci,

2. Wykonczenie $cian wewnetrznych — tynki gipsowe bez
szpachlowania i malowania, tazienki — tynki cementowo-
wapienne wykonczone na ,,ostro”,

3. Okna i drzwi balkonowe — PCV o wspétczynniku
przenikania ciepta U<0,9 W/m2xK, szesciokomorowe z
pakietem tréjszybowym,

4. Stolarka drzwiowa wewnetrzna — pozostawienie otworéw
drzwiowych do montazu stolarki,

5. Drzwi wejsciowe — antywlamaniowe w klasie odpornosci
na witamanie RC2 lub lepszej

6. Parapety zewnetrzne — blacha ocynkowana lub
powlekana,

7. Parapety wewnetrzne — z konglomeratu mineralno-
zywicznego,

8. Balkon — posadzka betonowa, balustrada,

9. Garaze - posadzka betonowa, sufity i Sciany betonowe
bez malowaniai szpachlowania, brama rolowana otwierana
na pilota,
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10. Sciany zewnetrzne - z bloczkéw silikatowych ocieplone
styropianem, pokryte tynkiem zewnetrznym,
11. Dach w formie stropodachu pokrytego papa zgrzewalna,

Il. Elementy instalacyjne:

12. Instalacje elektryczne wewnetrzne — indywidualnie
opomiarowana, rozprowadzenie okablowania zgodne z
projektem elektrycznym, wraz z wiacznikami i gniazdami
wtykowymi, bez osprzetu typu oprawy oswietleniowe itp.
13. Instalacja cieptej i zimnej wody — wykonanie
pojedynczych podejs¢ do pomieszczen (kuchnia, tazienka),
bez rozprowadzenia instalacji do poszczegd6lnych
odbiornikéw, bez dostawy i montazu armatury sanitarnej,
14. Instalacje grzewcze — ogrzewanie poprzez miejska sie¢
cieplowniczg, rozprowadzone w mieszkaniu poprzez
instalacje grzejnikowa, tazienki wyposazone w grzejnik typu
drabinkowego,

15. Instalacje kanalizacyjne wewnetrzne —rury PCV,
wykonanie pojedynczych podejs¢ do pomieszczen
(tazienki), bez rozprowadzenia instalacji do poszczegdinych
odbiornikéw, bez dostawy i montazu armatury sanitarnej,
16. Instalacja telefonicznai internetowa — okablowanie
strukturalne zakonczone gniazdem telefonicznym i
internetowym (jedno w mieszkaniu w salonie),usytuowanie
wg projektu,

17. Instalacja domofonowa — doprowadzona do kazdego
mieszkania z dostawg i montazem videodomofonu,
usytuowanie wg projektu,

18. Instalacja antenowa — okablowanie wewnatrz budynku,
doprowadzone do kazdego mieszkania do salonu,
usytuowanie wg projektu,

19. Instalacja klimatyzacji — przygotowanie do montazu
jednostki wewnetrznej w salonie i zewnetrznej na balkonie,
20. Wentylacja — hybrydowa niskocisnieniowa plus
nawiewniki higrosterowane w oknach (ilos¢ i
rozmieszczenie zgodne z projektem),

21. Uzbrojenie terenu - instalacja kanalizacyjna, sanitarna,
deszczowa, przytagcze wody i elektryczne i teletechniczne.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Budynek w budowie
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Data ustanowienia odrebne;j Budynek w budowie
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym rownocze$nie z
lokalem  mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastgpi | Nie dotyczy
przeniesienie prawa wilasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz rzut lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z istniejagcego 1 planowanego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego.
5. Rzut kondygnacji ze wskazaniem komorki lokatorskiej — opcjonalnie w przypadku zakupu,
6. Rzut hali garazowej ze wskazaniem miejsca postojowego — opcjonalnie w przypadku zakupu,

7. Projekt zagospodarowania terenu ze wskazaniem zewnetrznego miejsca parkingowego — opcjonalnie w przypadku
zakupu.
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