ZALACZNIK nr 2 do prospektu informacyjnego
WZOR UMOWY DEWELOPERSKIE] z dnia 28 maja 2024 roku

Repertorium A numer .../...

AKT NOTARIALNY

Dnia ... roku (... roku) przede mng notariuszem ----============mmmmmmm oo

w siedzibie Kancelarii Notarialnej w Bydgoszczy przy ulicy Gdanskiej pod numerem 128
stawili sie: _

1. ..

zwany w dalszej czesci aktu takZe Reprezentantem Dewelopera, ---------
dziatajgcy w niniejszej czynnosci w imieniu spétki pod firmg: BWJ Nieruchomosci
Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Bydgoszczy (85-871
Bydgoszcz, ul. Smolenska 53), wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000623155 (NIP: 5542939236, REGON
364707192), =---===m=mmmmmm e e e e e
zwanej w dalszej czesci aktu takZze Deweloperem, ------===============-

na podstawie petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego dnia ...
roku przez, Rep. A nr ... tut. Kancelarii, udzielonego mu przez Cztonkéw Zarzadu
tej Spétki, uprawnionych do jej tacznej reprezentacji, umocowujgcego go m.in. do
NINIEJSZE] CZYNNOSCH === === = oo oo o e e
.. 0Swiadcza, ze:----

— udzielone mu petnomocnictwo do dzi$ nie wygasto, nie zostato odwotane ani
zmienione, Ze nie ustata osobowo$¢ prawna Spoitki oraz ze reprezentowana przez
niego Spétka nie zostata postawiona w stan likwidacji czy tez upadtosci i nie jest
objeta postepowaniem restrukturyzacyjnym, upadtosciowym lub naprawczym,-----
— W niniejszej czynnoSci dziata na podstawie uchwaty nr 1/2023 (32)
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspodlnikdw BWJI Nieruchomosci Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bydgoszczy z dnia 1 grudnia 2023
roku wyrazajgcej zgode m.in. na zawieranie uméw deweloperskich,
zobowigzujacych i przedwstepnych dotyczacych przedsiewziecia deweloperskiego
realizowanego na dziatce nr 95, objetej obecnie ksiegg wieczystg nr
BY1B/00019759/8 i na dzialce nr 96, objetej obecnie ksiegg wieczystg nr
BY1B/00007781/4, potozonych w Bydgoszczy przy ulicy Orlej.

., COrka/syn ..., zamieszkaty/a (...) w ... przy ulicy ... pod numerem ... — dowod
osobisty numer ..., wazny do dnia ...roku, PESEL ..., ---
ey COrka/syn ..., zamieszkaty/a (...) w ... przy ulicy ... pod numerem ... — dowdd

osobisty numer ..., wazny do dnia ...roku, PESEL ..., ===
zwani w dalszej czesci aktu takze Nabywcam.---===================mmmmuuu=

Tozsamos¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dowoddow osobistych

wyzej powotanych, -==-======mmmmm oo oo
Stawajgcy o$wiadczyli, ze okazane przez nich dowody osobiste sg nadal wazne.

UMOWA DEWELOPERSKA
§1

Reprezentant Dewelopera oswiadcza, ze: ---================mmccmmmeeeeeceenaae



1/ == e e e e e s m e m -

— Sad Rejonowy w Bydgoszczy X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
numer BY1B/00007781/4 dla nieruchomosci gruntowej potozonej w Bydgoszczy
przy ulicy Orlej pod nr 15, stanowigcej dziatki oznaczone numerami 96 i 95, o tgcznej
powierzchni 0,2149 ha (dwa tysigce sto czterdziesci dziewie¢ metrow kwadratowych),
0 sposobie korzystania: Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy (zwanej dalej ,Nieruchomosciaq”), w ktorej jako wiasciciel wpisana jest
spotka pod firmg: BWJ Nieruchomosci spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Bydgoszczy, REGON 364707192, KRS 0000623155, do catosci, --------------
— dziat III ksiegi wieczystej numer BY1B/00007781/4 nie wykazuje Zadnych obcigzeri
ani wzmianek o wnioskach / w dziale III ksiegi wieczystej numer BY1B/00007781/4
wpisane sg wzmianki o wnioskach dotyczacych wpisania roszczeri / wpisane sa
roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokali mieszkalnych i przeniesienie
prawa wiasnosci tych lokali oraz praw niezbednych do korzystania z lokali na
nabywcow, wynikajgce z zawartych umow deweloperskich, nie dotyczace lokalu
bedacego przedmiotem zobowigzania w niniejszej umowie,
— dziat 1V tej ksiegi wieczystej nie wykazuje Zadnych obcigzeri ani wzmianek o
wnioskach, ----
— Z Wypisu z rejestru gruntdw wydanego z upowaznienia Prezydenta Miasta Bydgoszczy
dnia 14 wrzesnia 2023 roku wynika, ze dziatka numer 96 o powierzchni 0,1282 ha
(jeden tysigc dwiescie osiemdziesigt dwa metry kwadratowe) potozona jest w
Bydgoszczy przy ulicy Orlej 15 i sklasyfikowana jest w ewidencji gruntéw jako Bp —
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy),
— Z Wypisu z rejestru gruntdw wydanego z upowaznienia Prezydenta Miasta Bydgoszczy
dnia 14 wrzesnia 2023 roku wynika, ze dziatka numer 95 o powierzchni 0,0867 ha
(osiemset sze$cdziesigt siedem metréw kwadratowych), potozona jest w Bydgoszczy
przy ulicy Orlej 13 i sklasyfikowana jest w ewidencji gruntéw jako Bp — zurbanizowane
tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy, -----===========mmmmmmmm oo

— dziatka nr 95 zostata przytgczona do wyzej opisanej ksiegi wieczystej po wydzieleniu
z ksiegi wieczystej nr BY1B/00019759/8, ---------=--=--------
— prawo wiasnosci dziatki nr 95 Deweloper nabyt od spétki prawa handlowego, na
podstawie umow sporzgdzonych przez Danute Wandiuk notariusza w Bydgoszczy, tj.
umowy sprzedazy warunkowej objetej aktem notarialnym z dnia 14 pazdziernika 2022
roku, Rep. A nr 6004/2022 i umowy przeniesienia wtasnosci objetej aktem notarialnym
z dnia 5 grudnia 2022 roku, Rep. A nr 6913/2022, a prawo wtasnosci dziatki nr 96
Deweloper nabyt od oséb fizycznych, na podstawie umowy sprzedazy sporzadzonej
przez Krzysztofa Leszczynskiego notariusza w Bydgoszczy objetej aktem notarialnym z
dnia 20 listopada 2020 roku, Rep. A nr 4317/2020, -----=============mmmmmmmmmmmmmeeeee

— Nieruchomos$¢ objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
~Szwederowo - Stroma” w Bydgoszczy, uchwalonym uchwatg Rady Miasta Bydgoszczy
Nr XLIX/734/09 z dnia 24 czerwca 2009 roku i w planie tym przeznaczona jest pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren zabudowy ustugowej (symbol
w planie A27MW/U), a czes$¢ dziatki nr 96 rowniez pod teren drdg publicznych — ulica
gtéwna (symbol w planie A36KD-G),------------==-=--=--------
— Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy Orlej, -------

— Nieruchomos¢ nie jest potozona na terenie, co do ktérego zostata podjeta przez
Rade Miasta Bydgoszczy uchwata o ustanowieniu obszaru rewitalizacji zastrzegajgca
prawo pierwokupu na rzecz gminy oraz nie lezy na terenie Specjalnej Strefy
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Rewitalizacji, w rozumieniu przepisbw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku
o rewitalizacji (tekst jednol. w Dz.U. z 2021 roku, poz. 485),
— Nieruchomos$¢ ani jej czesci nie sg zajete pod drogi publiczne i nie znajdujg sie na
nich wody ptyngce ani stojgce,---------=-=-============------
— grunty Nieruchomosci nie znajdujg sie na terenie specjalnej strefy ekonomicznej ani
parku NAarodowego,================== s oo e e e e
— na Nieruchomosci Deweloper realizuje przedsiewziecie deweloperskie (zwane dalej
.Przedsiewzieciem Deweloperskim”) w rozumieniu art. 5 pkt 7) ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1177), zwanej
dalej ,ustawa deweloperska z 2021 roku”, polegajagce na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (zwanego dalej ,Budynkiem”), o czterech
kondygnacjach nadziemnych, w ktérym zaprojektowano: na I kondygnacji — hale
garazowg z 23 miejscami postojowymi dla samochoddw osobowych oraz 2 lokale
ustugowe, na II, III i IV kondygnacji - 41 lokali mieszkalnych i 34 komorki lokatorskie,
— Przedsiewziecie Deweloperskie realizowane jest na podstawie decyzji nr 439/2023
Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 28 wrzeSnia 2023 roku, znak:
WAB.II1.6740.886.2022.KRK/KS], ostatecznej z dniem 19 pazdziernika 2023 roku,
udzielajacej Deweloperowi pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugowq i wbudowanym garazem, wraz z wewnetrzng i
zewnetrzng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 95 i 96 w obrebie 95 przy
ulicy Orlej 13, 15 w Bydgoszczy,--------- -- e s

— czeSciami  wspdlnymi  Budynku bedg miedzy innymi: fundamenty, S$ciany
konstrukcyjne i Sciany zewnetrzne, dach, korytarze, klatki schodowe, szyby windowe
i windy, hala garazowa, komorki lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne i instalacje,
ktére nie beda stuzyty wytgcznie do uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali, -----------
— na Nieruchomosci Deweloper dokona zagospodarowania terenu, w tym nasadzi
zielen oraz wybuduje drogi dojazdowe i chodniki oraz 15 naziemnych miegjsc
parkingowych, przy czym wytgczne prawo korzystania z tych miejsc parkingowych
bedzie przystugiwato nabywcom partycypujgcym w kosztach ich wybudowania, -------
— Nieruchomosci nie obcigzajg ograniczone prawa rzeczowe ani inne, poza wyzej
opisanymi, roszczenia 0sob trzecich, a czynnoS¢ ta nie spowoduje niemoznosci
zaspokojenia sie przez potencjalnych wierzycieli, --------============mmmmmmmm oo
— Deweloper jest czynnym podatnikiem podatku od towardw i ustug, a transakcja
bedaca przedmiotem zobowigzania w niniejszym akcie bedzie opodatkowana
podatkiem od towardw i ustug w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towardw i ustug (tekst jednol. w Dz.U. z 2024 r., poz.361). -------

Do niniejszego aktu przedtozono: -------------------------mmomee- --
— wypis aktu notarialnego obejmujacego petnomocnictwo z dnia ..., Rep.A nr .../... tut.
Kancelarii, powotane w komparycji, ------------
— uchwate nr 1/2023 (32) Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikow BWJ
Nieruchomosci Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bydgoszczy z
dnia 1 grudnia 2023 roku, opisang w komparycji, ---===-=============mmmmmmmm oo

— wypisy z rejestru gruntdw i wyrysy z mapy ewidencyjnej dla dziatek nr 95 i nr 96
wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Bydgoszczy dnia 14 wrzesnia 2023 roku,
przeznaczone do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej, --------==========mmmmmmmmmmmmmm-
— informacje odpowiadajacg aktualnemu odpisowi z Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego nr KRS: 0000623155 pobrang na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sgdowym — stan na
dzien ... roku godz. ..., -mmmmmmmmmmmmm e



http://sip.lex.pl/#/akt/18235253

— prospekt informacyjny z dnia ... roku wraz z zatgcznikami (rzutem kondygnacji z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego i rzutem lokalu mieszkalnego, harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego, wzorem umowy deweloperskiej, szkicem koncepcji
zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich, rzutem kondygnacji ze wskazaniem komorki
lokatorskiej, rzutem hali garazowej ze wskazaniem miejsca postojowego, projektem
zagospodarowania terenu ze wskazaniem zewnetrznego miejsca parkingowego),
stanowigcy zatgcznik do niniejszego aktu -------------===mmmmmmmmm e

— ostateczng decyzje nr 439/2023 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 28 wrzesnia
2023 roku, znak: WAB.II.6740.886.2022.KRK/KSJ, udzielajgcg pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg i wbudowanym garazem,
na terenie dziatek nr 95 i 96 w obrebie 95 przy ulicy Orlej 13, 15 w Bydgoszczy. ------
§2
1/ Reprezentant Dewelopera i Nabywcy o$wiadczajg, ze:------------------=--=--=-=--=----
— w dniu ... zostata zawarta przez Dewelopera i Nabywcow umowa rezerwacyjna
dotyczgca lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem zobowigzania w niniejszej
umowie deweloperskiej, e e e e e e --
— Nabywcy zapftacili na rzecz Dewelopera, tytutem opfaty rezerwacyjnej, kwote ... zt
(... ztotych), ktora zostanie zaliczona na poczet ceny lokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem zobowigzania w niniejszej umowie deweloperskiey., -- ---
(LUB)
Deweloper i Nabywcy nie zawarli umowy rezerwacyjnej dotyczacej lokalu mieszkalnego
bedacego przedmiotem zobowigzania w niniejszej umowie deweloperskiej. -------------
2/ Reprezentant Dewelopera o$wiadcza, ze: ---------------------------- --
a/ umowa deweloperska objeta niniejszym aktem zostaje zawarta na podstawie art. 2
ust. 1 pkt 1) ustawy deweloperskiej z 2021 roku, ---==============mmmmmmm e
b/ Deweloper, zgodnie z wymogami ustawy deweloperskiej z 2021 roku:----------------
— w celu zapewnienia Srodkow ochrony nabywcéw - w dniu 23 stycznia 2024 roku
zawart z Bankiem Spotdzielczym w Nakle nad Notecig umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, na ktdrym bedg ewidencjonowane wpfaty i
wyptaty — odrebnie dla kazdego nabywcy w powigzaniu z lokalem mieszkalnym;
nabywcy beda dokonywac wptat na przypisany im indywidualny rachunek nabywcy
(konto techniczne), -- --
— bedzie dokonywat wyliczenia wysokosci skfadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, stanowigcej iloczyn stawki procentowej okresSlonej w rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku (Dz.U. z 2022 r., poz.
1341) w wysokosci 0,45% i wartosci wptaty dokonanej przez nabywcdéw na
mieszkaniowy rachunek powierniczy tytutem raty ceny lokalu mieszkalnego, zgodnie z
postanowieniami § 5 niniejszego aktu / wartosci wpfaty dokonanej przez Dewelopera
na mieszkaniowy rachunek powierniczy tytutem opfaty rezerwacyjnej, ----------------
— bedzie wpfacat sktadke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny do Banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 7 dni od dnia
dokonania wpftaty raty ceny przez nabywcdw na mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie pdzniej niz przed wyptatg przez Bank srodkow na rzecz Dewelopera, a Bank bedzie
odprowadzat te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez
Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera. ------------
3/ Nabywcy oswiadczajq, ze:------------ -- --
a/ przed zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej / umowy rezerwacyjnej, o ktorej
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mowa w ust. 1/ powyzej | odebrali od Dewelopera, a takze zapoznali sie z trescig
prospektu informacyjnego (wraz z zatgcznikami), ktéry stanowi zatgcznik do
niniejszego aktu i nie wnoszg w tym zakresie zadnych zastrzezen,--- ---
b/ przed zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej / umowy rezerwacyjnej, o ktorej
mowa w ust. 1/ powyzej / poinformowano ich o mozliwosci zapoznania sie, w lokalu
Dewelopera, z nastepujgcymi dokumentami: -----------===-====mmmmmem-- -
- aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych | ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci; --------==============---- -
- wydrukiem komputerowym z Rejestru Przedsiebiorcdw Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego dotyczacego BWJ Nieruchomosci spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bydgoszczy (KRS: 0000623155), -
- ostateczng decyzjg nr 439/2023 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 28 wrzesnia
2023 roku, znak: WAB.I1.6740.886.2022.KRK/KSJ, udzielajacg pozwolenia na budowe,
- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,----
- projektem budowlanym Przedsiewziecia Deweloperskiego,
¢/ niniejszg umowe deweloperskg zawierajg w celu niezwigzanym bezposrednio z
dziatalnoscig gospodarczg lub zawodowg. -------------------------- -
§3
Reprezentant Dewelopera zobowigzuje sie do: --------=========mmmmmmmmmm e
1/ wybudowania na Nieruchomosci Budynku, ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego nr ... (zwanego dalej ,Lokalem Mieszkalnym”), opisanego w § 4
niniejszego aktu i przeniesienia na rzecz Nabywcow - w stanie wolnym od wszelkich
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich - prawa wtasnosci Lokalu Mieszkalnego wraz z
prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu Mieszkalnego, w tym z udziatem w
nieruchomosci wspdlinej (zwanej dalej ,Nieruchomoscig Wspolng”), ktérg stanowic
bedzie grunt dziatek nr 95 i nr 96, dla ktorych prowadzona jest ksiega wieczysta nr
BY1B/00007781/4 oraz czesci Budynku i urzadzenia, ktére nie bedg stuzy¢ wytacznie
do uzytku wiascicieli lokali, obliczconym na podstawie art. 3 ust. 3 ustawy o wtasnosci
lokali z 24 czerwca 1994 roku (tekst jednol. w Dz.U. z 2021 r. poz. 1048), ------------
2/ zawarcia umowy o sposobie korzystania z Nieruchomosci Wspolnej, w wyniku ktorej
Nabywcy zostang wytgcznymi uzytkownikami, to jest z wyfgczeniem pozostatych
wspotwitascicieli nieruchomosci wspoinej, miejsca postojowego nr ... w hali garazowej
0 usytuowaniu zaznaczonym na zatgczniku nr ... do prospektu informacyjnego [1/LUB]
komorki lokatorskiej nr ... mieszczgcej sie na ... kondygnacji Budynku, o usytuowaniu
zaznaczonym na zatgczniku nr ... do prospektu informacyjnego [1I/LUB] zewnetrznego
miejsca parkingowego nr ..., 0 usytuowaniu zaznaczonym na zatgczniku nr ... do
prospektu informacyjnego.
Nabywcy o$wiadczajq, iz zobowiazujg sie do:-----------------—--—--—- oo
1/ nabycia, do majatku ..., prawa wtasnosci Lokalu Mieszkalnego z przynaleznymi do
niego prawami, po zakonczeniu Przedsiewziecia Deweloperskiego, w terminie
okreSlonym w § 6 ust. 2 niniejszego aktu, zaptaty ceny na warunkach i w terminach
okresSlonych w niniejszym akcie,------------ -
2/ zawarcia umowy o sposobie korzystania z Nieruchomosci Wspoinej, w wyniku ktorej
Nabywcy zostang wytacznymi uZytkownikami komorki lokatorskiej / miejsca
postojowego w hali garazowej / zewnetrznego miejsca parkingowego. -----------=--=----
Ponadto Nabywcy os$wiadczajg, ze (STAN CYWILNY I USTROJ MAJATKOWY).----------
Reprezentant Dewelopera i Nabywcy oswiadczajg, ze jest im wiadomo, iz
ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu Mieszkalnego wraz z przynaleznymi do niego
prawami i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywcow zostanie dokonane na podstawie
odrebnej umowy sporzadzonej w formie aktu notarialnego (zwanej dalej ,Umowa
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Przeniesienia Wlasnosci”), na warunkach i w terminie okre$lonych w niniejszym
akcie. ---- e

§4
1. Lokal Mieszkalny oznaczony obecnie numerem ... (...) bedzie usytuowany na ...
kondygnacji Budynku i bedzie obejmowac ..., o tgcznej powierzchni uzytkowej ... m?
(...). (Usytuowanie i plan lokalu mieszkalnego, a takze standard wykonczenia lokalu
okreSlone sg w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do prospektu
informacyjnego). -------------------- - -
Ilo$¢ oraz numeracja lokali, miejsc postojowych, komdrek lokatorskich i zewnetrznych
miejsc parkingowych moze ulec zmianie. =================mmmm s e
2. Powierzchnia uzytkowa Lokalu w projekcie budowlanym, w niniejszej umowie
deweloperskiej i w zatgcznikach do niniejszej umowy deweloperskiej, okreslona jest w
oparciu o normeg PN-ISO 9836:2022-07. ---------------------- - --
3. Scianki i instalacje wewnetrzne w Lokalu Mieszkalnym beda usytuowane wedtug
pierwotnego projektu wykonawczego, natomiast wykonczenie Lokalu bedzie wykonane
przez Dewelopera wedtug opisu zawartego w prospekcie informacyjnym. ---------------
W przypadku ztozenia przez Nabywcéw wniosku o dokonanie zmian w Lokalu
Mieszkalnym, zaakceptowanego przez Dewelopera, Strony zawrg dodatkowe
porozumienie dotyczagce wykonania prac dodatkowych, ktérych koszty poniosg
Nabywcy wedtug zaakceptowanego przez nich kosztorysu. -----==========mmmmmmmmmmeemeee-
4. Na stropach Budynku stanowigcych czesci Nieruchomosci Wspdinej Deweloper
wybuduje balkony/tarasy, ktdre beda stuzy¢ wytacznie zaspokajaniu potrzeb oséb
korzystajgcych z lokalu mieszkalnego, do ktdrego przylegaja, przy czym wiasciciel
takiego lokalu ponosi¢ bedzie wydatki zwigzane z utrzymaniem balkonu/tarasu w
nalezytym stanie, jednakze wydatki na remonty i biezgcg konserwacje czesci Budynku,
ktore sg elementem konstrukcji balkonu/tarasu trwale potgczonym z Budynkiem beda
obcigza¢ wspolnote mieszkaniowa. ------------- --
5. Nabywcy zobowigzujg sie, w Umowie Przeniesienia Wtasnosci, do: -
a/ wyrazenia zgody na ustalanie sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspdinej i
udzielenia Deweloperowi nieodwotalnego i nie wygasajgcego na wypadek Smierci
Nabywcéw petnomocnictwa do ustalania sposobu korzystania z Nieruchomosci
Wspdlnej, w zakresie balkondw/tarasdw, miejsc postojowych w hali garazowej,
komorek lokatorskich oraz zewnetrznych miejsc parkingowych (z prawem do
przenoszenia prawa korzystania z miejsc postojowych, komdrek lokatorskich i
zewnetrznych miejsc parkingowych na rzecz innych wspdtwiascicieli Nieruchomosci
Wspdlnej bez uzyskania zgody pozostatych wspdtwiascicieli Nieruchomosci Wspolnej)
oraz zmian ustalonego juz sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej, na
warunkach wedtug uznania Dewelopera, w tym do ujawniania ustalonego sposobu
korzystania w ksiedze wieczystej, przy czym nie moze to narusza¢ praw nabywcow do
wylacznego korzystania z przeznaczonych juz do ich wytgcznego korzystania czesci
Nieruchomosci Wspolnej, ---- -- --
b/ wyrazenia zgody na przejecie wszelkich korzysci i zobowigzan wynikajgcych z uméw
zawartych przez Dewelopera z dostawcami medidw do Budynku, proporcjonalnie do
nabytego udziatu w Nieruchomosci Wspolnej, --------------------------- --
¢/ udzielenia Deweloperowi, na okres do dnia zatozenia ksiegi wieczystej dla ostatniego
lokalu w Budynku, petnomocnictwa do: ------==========mmmmmmmmm oo --
- zmiany wysokosci udziatu w Nieruchomosci Wspdinej zwigzanego z nabytymi
prawami, w zakresie umozliwiajgcym dostosowanie wysokosci udziatdw w
Nieruchomosci Wspdlnej do przepiséw ustawy o wiasnosci lokali (w sytuacji wydania
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btednego dokumentu bedacego podstawg wyliczenia tego udziatu, podziatu lub
potagczenia lokali, zmiany powierzchni uzytkowej lokali lub pomieszczen
przynaleznych), --
- ustanawiania stuzebnosci gruntowych lub stuzebnosci przesytu na Nieruchomosci
Wspolngj. -------=--=-===mmmmmmm oo - -
6. Nabywcy przyjmujg do wiadomosci, ze Deweloper uprawniony jest, w celu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, do ustanawiania na Nieruchomosci ograniczonych
praw rzeczowych na rzecz nieruchomosci sgsiednich lub dostawcow mediow, a w
szczegdlnosci stuzebnosci przesytu, ktére to prawa umozliwig potozenie niezbednych
sieci doprowadzajgcych media oraz wstep przedstawicieli dostawcow mediow na
Nieruchomo$¢é, a takze poprzez ujawnianie roszczen wynikajgcych z  uméw
deweloperskich oraz innych uméw przedwstepnych lub zobowigzujgcych, ktdrych
przedmiotem bedg lokale w Budynku wznoszonym na Nieruchomosci, inne niz
przedmiot zobowigzania w niniejszym akcie oraz do ustanawiania hipotek na
zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z udzielonych Deweloperowi kredytéw na
realizacje Przedsiewziecia Deweloperskiego. -----=========mmmmmmmmm e
§5
1. Strony ustalajg, ze cena Lokalu Mieszkalnego wraz z przynaleznymi prawami (zwana
dalej ,,Cena”) wynosi kwote .... zt (... ztotych), w tym 8% podatku VAT (w tym kwota
... Zt przypada na Lokal Mieszkalny, kwota ... przypada na prawo korzystania z miejsca
postojowego w hali garazowej / kwota ... przypada na prawo Korzystania z komorki
lokatorskiej / kwota ... przypada na prawo Korzystania z zewnetrznego miejsca
Parkingowego). ==--==========mmmmmmmm e oo
Reprezentant Dewelopera zobowigzuje sie do przekazania zaptaconej na rzecz
Dewelopera przez Nabywcow, tytutem opfaty rezerwacyjnej, kwoty ... zt (... ztotych),
na rachunek bankowy numer ...., stanowigcy indywidualny rachunek Nabywcow
(konto techniczne), prowadzony przez Bank Spotdzielczy w Nakle nad Notecig, na
podstawie umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, powofanej w
§ 2 niniejszego aktu, przelewem w terminie do dnia ... roku. (do 7 ani). -----------
Nabywcy zobowigzujg sie do spetniania na rzecz Dewelopera Swiadczen pienieznych
na poczet reszty Ceny, zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego
(zwanym dalej "Harmonogramem"), okreSlonym w zatgczniku do prospektu
informacyjnego, w nastepujgcy SPOSOD: -----===-=mmmmm s
a) kwota ... zt (... zZtotych) ("Rata 1") ptatna jest po wykonaniu etapu I opisanego w
Harmonogramie; Rata 1 wraz z opfatg rezerwacyjng stanowig 19,1% Ceny (rozliczenie
etapu I opisanego w Harmonogramig), ----===============m=m = m oo
b) kwota ... zt (... Ztotych) ("Rata 2") ptatna jest po wykonaniu etapu II opisanego w
Harmonogramie; Rata 2 stanowi 16,9% Ceny (rozliczenie etapu II opisanego w
Harmonogramie), =============mmmm e oo
c) kwota ... zt (... Ztotych) ("Rata 3") ptatna jest po wykonaniu etapu III opisanego w
Harmonogramie; Rata 3 stanowi 20,7% Ceny (rozliczenie etapu III opisanego w
Harmonogramie), =====~=====r===m=mmmmmm e em oo e m oo e e e e e
d) kwota ... zt (... ztotych) ("Rata 4") ptatna jest po wykonaniu etapu IV opisanego w
Harmonogramie; Rata 4 stanowi 13,6% Ceny (rozliczenie etapu IV opisanego w
Harmonogramie), ==========r===m=mmmmm e em oo e m oo e e e e e e
e) kwota ... zt (... ztotych) ("Rata 5") ptatna jest po wykonaniu etapu V opisanego w
Harmonogramie; Rata 5 stanowi 18% Ceny (rozliczenie etapu V opisanego w
Harmonogramie), ===============emmmmm e oo e oo e e ee




f) kwota ... zt (... ztotych) ("Rata 6") ptatna jest po wykonaniu etapu VI opisanego w
Harmonogramie; Rata 6 stanowi 11,7% Ceny (rozliczenie etapu VI opisanego w
Harmonogramie), =-=============mmmmm oo oo oo e e e e e
Stawajacy postanawiajg, ze Deweloper bedzie powiadamiat Nabywcéw o zakonczeniu
realizacji kazdego z etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz o koniecznosci
zaptaty kazdej raty Ceny pocztg elektroniczng na wskazany przez Nabywcow
Deweloperowi adres e-mail: ....@..., z okresleniem 14-dniowego terminu zaptaty.-----
2. Wpfaty na poczet Ceny bedg dokonywane w terminach i kwotach okreslonych w
ust. 1 na rachunek bankowy numer ...., stanowigcy indywidualny rachunek Nabywcéw
(konto techniczne), prowadzony przez Bank Spétdzielczy w Nakle nad Notecig, na
podstawie umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, powotanej w
§ 2 niniejszego aktu. ------------------
Koszty prowadzenia mieszkaniowego otwartego rachunku bankowego w catosci
obcigzajg Dewelopera. -
3. Jako termin wptaty przyjmuje sie date wptywu Srodkdw na mieszkaniowy rachunek
POWIEINICZY. =======mmm = e e e e e e e e --
4. Nabywcy zobowigzujg sie do terminowej zaptaty Swiadczen pienieznych na poczet
Ceny. e
5. W przypadku opdznienia z zaptatg kolejnych $wiadczen pienieznych na poczet Ceny
w terminach okre$lonych w ust. 1 niniejszego paragrafu, Deweloper ma prawo
naliczania odsetek ustawowych na kazdy dzien opdznienia. -
6. Deweloper wystawi Nabywcom, na ich pisemne zadanie, odpowiednie
zaSwiadczenia o wptatach wzglednie faktury VAT po dokonaniu przez nich wptat na
poczet Ceny. -

7. Bank wyptaca Deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez Nabywcow na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztébw danego etapu okreSlonego w Harmonogramie oraz Ceny. W przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreSlonego
w Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywcéw
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
Umowy Przeniesienia Wiasnosci na Nabywcow praw wynikajgcych z  umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére Nabywcy wyrazili zgode.----------------=-=======mmmmm e

Deweloper dysponuje $srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wyfgcznie w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony rachunek powierniczy. -
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed wyptatg Srodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywcdw na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu
do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego. Kontrola w szczegdélnosci obejmuje
ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy Deweloper zakonczyt etap okreslony w Harmonogramie, polegajace
w szczegdlnosci na sprawdzeniu: a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu, c¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na
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uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku
zakonczenia robot budowlanych. Koszty kontroli ponosi Deweloper.-- -
--
1/ W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy
deweloperskiej z 2021 roku przez jedng ze stron lub nabywcdw na podstawie prawa
odstgpienia przyznanego im w niniejszej umowie deweloperskiej:-- --- -
— Bank niezwtocznie, po przedtozeniu dokumentdw wskazanych w ust. 2 albo ust. 3,
wyptaca Nabywcom przypadajgce im $rodki, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg
wptat i wyptat na koncie technicznym bez zadnych potrgcen kar umownych i innych
naleznosci zastrzezonych w umowie deweloperskiej; ------------=-==-==-==-=-mmmmmmemee--
— Deweloper niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcdw o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, zwrdci Nabywcom
kwote dotychczas wyptacong Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego ze S$rodkéw wptaconych przez Nabywcdéw, na rachunek
wskazany przez Nabywcow, z tym zastrzezeniem, ze jezeli zostata zawarta umowa cesji
wierzytelnosci w zwigzku z udzieleniem Nabywcom przez bank kredytu na nabycie
przedmiotu umowy, zwrot $rodkdw na rzecz Nabywcow nastgpi  zgodnie
Z postanowieniami tej umowy cesji.------------- --
2/ Gdy nabywcy odstgpig od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy,
nabywcy majg obowigzek przedstawic:------------------------ --
a) dokument tozsamosci;-------------
b) os$wiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej formie wraz
z podaniem podstawy odstgpienia oraz zgode nabywcdw na wykreSlenie
roszczenia 0 przeniesienie wiasnosci nieruchomosci w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi;---------------------
c) oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia deweloperowi
oSwiadczenia, o ktorym mowa w pkt b);--------=-==-=m--mmm oo
d) umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;-------------
e) pisemne oSwiadczenie nabywcéw, w ktorym wskazany zostat numer rachunku
bankowego nabywcdw (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ wptacone Srodki
wptacone przez nabywcéw na otwarty rachunek powierniczy za posrednictwem
konta technicznego.--------------
3/ Gdy deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ustawy, wraz
z dyspozycjg wyptaty nabywcy majg obowigzek przedstawic: --
a) dokument tozsamosci;------------- -
b) os$wiadczenie dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia;------=--=============mmmmmmm oo
c) umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;-------------
d) oSwiadczenie nabywcow, o ktorym mowa w ust. 2/ pkt e).
4/ W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej Bank wyptaci srodki pieniezne
z mieszkaniowego rachunku powierniczego zgodnie ze zgodnym o$wiadczeniem woli
stron umowy deweloperskiej (porozumieniem) o sposobie podziatu Srodkdéw
zgromadzonych przez nabywcdw na mieszkaniowym rachunku powierniczym. ---------
§6
1. Deweloper rozpoczat prace budowlane w ramach realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego w dniu 27 listopada 2023 roku. Prace budowlane zostang
zakonczone do dnia 30 czerwca 2025 roku, --------=-===mmmmmmmm oo
2. Zawarcie w formie aktu notarialnego Umowy Przeniesienia Wiasnosci nastgpi nie
pdzniej niz w terminie do dnia 31 sierpnia 2025 roku. ---------------------——--—-
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3. Przeniesienie na Nabywcdéw prawa wiasnosci Lokalu Mieszkalnego bedzie
poprzedzone odbiorem Lokalu Mieszkalnego przez Nabywcow, ktdry nastgpi po
uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, najpdzniej w
terminie do dnia 31 lipca 2025 roku. ------========m oo oo
Odbiér bedzie dokonywany w obecnosci Nabywcéw. Z odbioru zostanie
sporzadzony protokdt, do ktdrego Nabywcy mogg zgtosic wady Lokalu
Mieszkalnego. W protokole zostanie odnotowana réwniez odmowa dokonania
odbioru przez Nabywcdw w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady
istotnej przez Dewelopera albo odmowa uznania wady istotnej przez Dewelopera.
Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu odbioru
przekaza¢ Nabywcom na papierze lub innym trwatym nosniku: informacje o uznaniu
wad albo o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.
Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcow o uznaniu wad albo o odmowie
uznania wad oraz jej przyczynach w wyzej okreslonym terminie, uwaza sie, ze uznat
wady. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu
odbioru usung¢ uznane wady Lokalu Mieszkalnego. Jezeli Deweloper, mimo
zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w wyzej okreslonym terminie,
wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. Termin ten
nie moze powodowac nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcow. Jezeli Deweloper
nie usunie wad we wskazanym przez niego terminie albo nie wskaze takiego
terminu, Nabywcy wyznaczajg Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywcy mogg usung¢ wady na koszt
Dewelopera. ------============mmmmmmmmmmmeee e
Nabywcy mogg odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, Ze Lokal Mieszkalny posiada wade istotng i jednocze$nie Deweloper
odmowi uznania jej w protokole odbioru. Odmowa dokonania odbioru nie ma
wptywu na bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 ustawy deweloperskiej z
2021 roku. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole
odbioru stosuje sie przepisy art. 41 ust. 6-8 ustawy deweloperskiej z 2021 roku, z
tym ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywcy
mogg odstgpi¢ od umowy. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu
na wade istotng strony ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajgcy Deweloperowi
usuniecie tej wady przed dokonaniem powtdrnego odbioru. Do powtdrnego odbioru
stosuje sie przepisy art. 41 ust. 2-9 ustawy deweloperskiej z 2021 roku. Odmowa
dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtdrnego odbioru
wymaga przedstawienia przez Nabywcdw opinii rzeczoznawcy budowlanego.
Nabywcy wystepujg z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy. Bieg terminu, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 3 ustawy deweloperskiej z 2021 roku, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywcow Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego.
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii istnienia
wady istotnej Nabywcy mogg odstgpi¢ od umowy. W przypadku niestwierdzenia
przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii
przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci Nabywcdw. W przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci
Dewelopera. Rozliczenie kosztdw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce
budowlanego miedzy Deweloperem a Nabywcami nastepuje najpdézniej w dniu
zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci albo w dniu ztozenia oSwiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej. ---------===========mmmmmuum-
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Jezeli wada Lokalu Mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywcow w okresie
od dnia podpisania protokotu odbioru do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, Nabywcy moga zgtosi¢ takg wade Deweloperowi. Przepisy
art. 41 ust. 4-8 stosuje sie odpowiednio, z tym ze bieg termindw, o ktérych mowa
w art. 41 ust. 4 i 6, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady.
4. Deweloper przekaze Nabywcom Lokal Mieszkalny (wyda klucze) w dniu odbioru, o
ktorym mowa w ust. 3 powyzej, w przypadku dokonania odbioru Lokalu
Mieszkalnego przez Nabywcow. ----------------- -
5. Deweloper zawiadomi Nabywcow o terminie odbioru Lokalu Mieszkalnego oraz o
terminie zawarcia Umowy Przeniesienia Wiasnosci, z co najmniej 14-dniowym
wyprzedzeniem, listem poleconym wystany na wskazany Deweloperowi przez
Nabywcow adres do korespondencji lub pocztg elektroniczng na wskazany
Deweloperowi przez Nabywcéw adres e-mail. - -
6. Nabywcy zobowigzujg sie do powiadomienia Dewelopera w formie pisemnej
0 kazdej zmianie adresu do korespondencji lub adresu e-mail w terminie czternastu
(14) dni od dnia zmiany. --------=-------- - - --
§7
1. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera z
przyczyn, o ktédrych mowa w § 8 ust. 10 niniejszego aktu, Nabywcy zaptaca
Deweloperowi kare umowng w wysokosci 3% (trzy procent) Ceny. Ponadto
Nabywcy zostang obcigzeni kosztami przywrdcenia Lokalu Mieszkalnego do stanu
pierwotnego, to jest do stanu sprzed wprowadzenia zmian przez Nabywcow.------
2. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku skorzystania przez Nabywcow z
przystugujgcego im prawa do odstgpienia w sytuacji, o ktdérej mowa w § 8 ust. 3
lit. f) niniejszej umowy deweloperskiej - Deweloper zaptaci Nabywcom kare
umowng W wysokosci 3% (trzy procent) Ceny. --------===-===mmmmmmmmmm oo
3. Jezeli Deweloper jest w zwtoce z wydaniem Lokalu Mieszkalnego lub z zawarciem
Umowy Przeniesienia Wtasnosci przekraczajgcej 120 (sto dwadzieScia) dni,
Nabywcy moga zagdac od Dewelopera zaptaty kary umownej w wysokosci 3% (trzy
procent) Ceny. -- -
4, Deweloper lub Nabywcy mogg dochodzi¢ odszkodowania przenoszacego wartosé
zastrzezonych w niniejszej umowie kar umownych, -----===========mmmmmemm oo
§8
Prawo odstgpienia
L,
a/ Jezeli po odbiorze Lokalu Mieszkalnego jego powierzchnia uzytkowa bedzie: -------
— mniejsza od okresSlonej w § 4 ust. 1 niniejszego aktu, to Cena zostanie odpowiednio
obnizona najpdzniej do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci,-
— wieksza od okreSlonej w § 4 ust. 1 niniejszego aktu, to Cena moze zostal
odpowiednio podwyzszona najpdzniej do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia
WIASNOSCi. =-==-m==mmmmmmm e oo e --
W przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, Deweloper
zwréci Nabywcom nadptacong cze$¢ Ceny w ciggu 14 dni kalendarzowych od dnia
uzyskania przez Dewelopera zaswiadczenia stwierdzajgcego samodzielno$¢ Lokalu
Mieszkalnego wydanego przez uprawniony organ albo w przypadku, gdy Nabywcy nie
uiscili jeszcze catej Ceny, odpowiednio zmniejszy naleznos¢, ktdra przystuguje mu od
Nabywcow tytutem reszty Ceny. --------=-=mnmmmmmm oo oo
W przypadku zmniejszenia lub zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
0 wiecej niz 2% albo w przypadku wystgpienia koniecznosci dokonania doptaty przez
Nabywcow z powodu zwiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego,
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Nabywcom przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w ciggu 14 (czternastu) dni kalendarzowych od dnia otrzymania przez
Nabywcédw zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego o
wiecej niz 2% lub o podwyzszeniu Ceny w zwigzku ze zwiekszeniem jego powierzchni
uzytkowe;. -- -
b/ Postanowienia, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 a/ powyzej, nie majg zastosowania w
przypadku zmiany powierzchni Lokalu Mieszkalnego na skutek zmian aranzacyjnych
wprowadzonych przez Dewelopera na wniosek Nabywcow (w tym w szczegdlnosci
zmiany uktadu Scian dziatowych), tj. Cena nie ulegnie zmianie, a Nabywcom nie
przystuguje prawo odstagpienia od niniejszej umowy deweloperskie;j. -
2. W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisdw prawnych
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania umowy deweloperskiej, Cena moze
zosta¢ odpowiednio skorygowana najpozniej do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia
Wiasnosci. W przypadku wystgpienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywcow
przystugiwac im bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w ciggu
14 (czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywcoéw zawiadomienia o
konieczno$ci dokonania odpowiedniej korekty Ceny. -------=-==-===mmmmmmmmmmm oo
3. Poza przypadkami okreSlonymi w ust. 1 i ust. 2 niniejszego paragrafu, Nabywcom
przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, w przypadku:
a) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art.
35 ustawy deweloperskiej z 2021 roku; ============m=m=mmmmmm oo
b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym Ilub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w § 10 niniejszej umowy deweloperskiej
wprowadzonych zgodnie z art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej z 2021 roku; ----------
c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej z 2021 roku prospektu informacyjnego dotyczacego Przedsiewziecia
Deweloperskiego, wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach; -
d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe deweloperska, s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; ---------------
e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejszg umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego; e
f) nieprzeniesienia na Nabywcow praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, w
terminie wynikajgcym z tej umowy; --------------------- --
g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej z
2021 roku; --- -- - --
h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej z 2021
roku; -- --
i) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy
deweloperskiej z 2021 roku, w terminie okreSlonym w tym przepisie;
j) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej z 2021 roku; -
k) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art. 41
ust. 15 ustawy deweloperskiej z 2021 roku; -----=--=-========-mmmmmmmum- --
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1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe. ------------------ - -
4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. a-e, Nabywcy majg prawo odstgpienia
od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. -----------
5. W przypadku, o ktdbrym mowa w ust. 3 pkt f, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy, Nabywcy wyznaczajg Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego

uptywu wyznaczonego terminu sg uprawnieni do odstgpienia od tej umowy. -----------
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt g, Nabywcy majg prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10 ust.
3 ustawy deweloperskiej z 2021 roku. ============mm=mmmmm oo e

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt h, Nabywcy majg prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dn|a jej zawarcia. --

8. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt i, Nabywcy majg prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej z 2021 roku.-------
9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywcdéw $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w niniejszej umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcow w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba Ze niespetnienie przez Nabywcow $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.--- --
10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcow do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego Umowy Przeniesienia Wiasnosci, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcdw jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. --- --

11. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w ust. 3 niniejszego paragrafu, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy nie
ponoszg zadnych kosztdw zwigzanych z odstgpieniem od umowy deweloperskiej. ----

12. Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania os$wiadczenia Nabywcdw o odstgpieniu od umowy, zwrdcic
Nabywcom $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej. -----------------
13. Oswiadczenie woli Nabywcdw o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia
Nabywcow o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie Lokalu mieszkalnego i
przeniesienie prawa wiasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z
Lokalu na Nabywcdéw i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. --- --
14. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie ust. 9 lub ust. 10 niniejszego paragrafu, Nabywcy sg zobowigzani wyrazi¢
zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcdéw o wybudowanie
budynkoéw, wyodrebnienie Lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wtasnosci tego
Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywcoéw, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi. --------------------- -

§9
Strony postanawiajg, ze zarzad Nieruchomoscia Wspdlng, do czasu podjecia przez
Wspolnote Mieszkaniowg uchwaty o wyznaczeniu nowego zarzadcy, sprawowac bedzie
odptatnie (za ceny nieodbiegajgce od cen rynkowych stosowanych dla inwestycji o
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podobnym standardzie i lokalizacji) Deweloper lub wskazany przez Dewelopera
uprawniony podmiot, a Nabywcy zobowigzani bedg do ponoszenia kosztéw
okreslonych w art. 13 i art. 14 ustawy o wiasnosci lokali, zwigzanych z utrzymaniem
Lokalu Mieszkalnego i czeSci nieruchomosci wspdinej przeznaczonych do ich
wylgcznego korzystania oraz uczestniczyé w kosztach zarzagdu zwigzanych z
utrzymaniem Nieruchomosci Wspdlnej. -----------------------
§10
1. Strony zgodnie os$wiadczyty, ze zmiany, ktére nastgpity w treSci prospektu
informacyjnego lub w zafgcznikach do niego w czasie pomiedzy doreczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a podpisaniem niniejszej umowy
deweloperskiej, w tresci niniejszego aktu notarialnego zostaty podkreslone linig
ciggfa. mmmmmmmmememeae ---
2. W zwigzku z powyzszym Strony wyrazajg zgode na wigczenie zmian, o ktorych
mowa w ust. 1 tego paragrafu, do niniejszej umowy w mys| postanowien art. 35
ust. 3 ustawy deweloperskiej z 2021 roku.--------==---------- --
§11
1. Nabywcy o$wiadczajg, iz jest im wiadomo, Ze zgodnie z Rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych osobowych), dalej: RODO, ich dane
osobowe przetwarzane bedg przez Dewelopera na podstawie Artykutu 6 ust. 1 pkt b),
c) i f) RODO, w celu realizacji niniejszej umowy, wykonywania cigzacych na
Deweloperze obowigzkach prawnych zwigzanych z wykonywaniem umowy oraz
realizacji ewentualnych roszczen z niej wynikajagcych lub wynikajgcych z przepiséw
prawa. - -
2. Administratorem danych osobowych Nabywcdéw jest Deweloper. ---
3. Dane osobowe Nabywcow przetwarzane bedg przez okres nie dtuzszy niz jest to
niezbedne do osiggniecia celdow okreslonych w ust. 1 powyzej.
4. Nabywcy oswiadczajg, ze zostali poinformowani o celu, zakresie zbierania
i przetwarzania danych przez Dewelopera, prawie dostepu do zgromadzonych danych
osobowych dotyczacych Nabywcdw i ich sprostowania, ich usuniecia, ograniczenia ich
przetwarzania, ich przenoszenia oraz prawie do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania ich danych osobowych, a takze prawie wniesienia skargi do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych.---------=------mmmmmmemeeeeo --
5. Nabywcy oswiadczaja, ze zostali poinformowani o tym, ze ich dane osobowe beda
przetwarzane przez Bank Spoétdzielczy w Nakle nad Notecig w zwigzku z prowadzeniem
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. ------==================mmmmmmmemmme
§12
Nabywcy zobowigzuja sie w przypadku ich nieobecnosci do ustanowienia,
w przewidzianej prawem formie (w formie aktu notarialnego dla przeniesienia
wilasnosci  nieruchomosci) petnomocnika dla skutecznej realizacji postanowien
niniejszego aktu.

§13
Spory mogace powstac w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy rozpoznawane beda
przez wtasciwe sgdy powszechne, -----------==-====mmmmmmmmmm oo
§14

Notariusz poinformowat o stosownych przepisach ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r., poz. 1177 ze zm.), ustawy
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z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednol. w Dz.U. z 2021 r. poz. 1048)
i 0 tresci 425a i nast. ustawy Prawo upadtosciowe (tekst jednol. w Dz.U. z 2022 r. poz.
1520). -- e

§15
Koszty z tym aktem zwigzane, wraz z optatg sadowg oraz kosztami ztozenia wniosku
wieczystoksiegowego, ponoszg strony po potowie, za$ wszelkie koszty zwigzane z Umowa
Przeniesienia Wtasnosci ponoszg Nabywcy, z zastrzezeniem, ze koszty wypisow Umowy
Przeniesienia Wtasnosci przeznaczonych dla Dewelopera ponosi Deweloper. -----------=---------
§ 16
Wypisy niniejszego aktu mozna wydawac¢ Stronom w dowolnej liczbie egzemplarzy. --
§17
1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy, Stawajacy zadaja, aby
notariusz, dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a i 92 § 8 ustawy z dnia 14 lutego 1991
roku - Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polegajgcej na ztozeniu za posrednictwem
systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego zadanie
wpisu w dziale III ksiegi wieczystej numer BY1B/00007781/4 roszczenia o0
wybudowanie budynku mieszkalnego, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego nr .., o
tacznej powierzchni uzytkowej ... m2, usytuowanego na ... kondygnacji budynku, i
przeniesienie prawa wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego
lokalu na nabywcdéw, na rzecz ... i ..., we wspdinosci ustawowej majgtkowej
maftzeriskiej - w terminie i na warunkach wynikajgcych z niniejszego aktu. --------------
2. Strony wskazujg, iz uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego wszczetego na
podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, bedzie: BWJ Nieruchomosdi spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg W BYAdgOSZCZY. -=---=-==========mmmmmm o e e
3. Notariusz poinformowat Stawajgcych o brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania
cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza
obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.-
§18
1. Notariusz pobrat od NabywcoOWw: -----------—-- oo
— takse notarialng na podstawie § 6 pkt. 15a) w zw. z § 2 i 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(tekst jednol. w Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473) w kwocie------============mmmmmmmmmmeeeeee - v 24
(... Ztotych) =m=mmmmmmm e
— wynagrodzenie za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego na podstawie § 16 ww.
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej w kwocie - 2zt
(... ZEOtYCh) === m e e o e e e e e e
— za dokonane czynnosci notarialne - na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
- potowe opfaty za trzy wypisy w kwocie e e o 2zt
(... Ztotych) —=====mm=mm e
— podatek od towarow i ustug (VAT) od pobranego wynagrodzenia w kwocie ... zt - na
podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146aa ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ustug (tekst jednol. Dz.U. z 2023 r., poz. 1570 ze zm.) w kwocie ------------ e Zh
(... Ztotych) —====mmmmm e e
— oplate sadowa na podstawie art. 43 pkt. 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych (tekst jednol. w Dz. U. z 2023 r., poz.1144 ze zm.) w kwocie

(siedemdziesiat pie¢ ztotych), ktdra zarejestrowana zostanie w Repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku wieczysto KSi€gOWego. ==-=-===============m=mmmmm oo oo

(... Ztotych). =mmmmmm


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgi2tqnrygqydq
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbtg44tg
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbtg44tg

2. Notariusz naliczyt Deweloperowi: ---------======m= s
— takse notarialng na podstawie § 6 pkt. 15a) w zw. z § 2 i 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(tekst jednol. w Dz. U. z 2020 roku, poz. 1473) w kwocie------------ - e Zd

(... Zotych) —=—mmmmmmm o
— wynagrodzenie za zlozenie wniosku wieczystoksiegowego na podstawie § 16 ww.
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych
stawek taksy notarialnej w kwocie T - |

(... ZAOtYCh) === m e e e ee
— za dokonane czynnosci notarialne - na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
- potowe optaty za trzy wypisy w kwocie------=-========mmmmmmmm e - 2k
(... Zotych) —-—-mmmm e

— podatek od towarow i ustug (VAT) od pobranego wynagrodzenia w kwocie ... zt - na
podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146aa ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ustug (tekst jednol. Dz.U. z 2023 r., poz. 1570 ze zm.) w kwocie ------------- e Zh
(... Ztotych) ===mmmmmemem e
— oplate sadowaq na podstawie art. 43 pkt. 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych (tekst jednol. w Dz. U. z 2023 r., poz.1144 ze zm.) w kwocie
--------------------- --75 zt
(siedemdziesiat pie¢ ztotych), ktdra zarejestrowana zostanie w Repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku wieczysto KSiegowego. -=-===========mmmmmmm oo
Razem naliczonQ:---===========m=mmemmm e e e zi

(... Ztotych), ktdra to kwota zostanie zaptacona przelewem na konto tut. Kancelarii nr 35 1160
2202 0000 0001 7066 9831 w terminie do czternastu dni, liczac od dnia dzisiejszego. ---------

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany.
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